UMOWAN ..
NAJMU LOKALU WEYTKOWEGO
poto zonego w Legnicy w Rynku 17-18

Wddniu ..o , pewizy Gmina Legnica, Pl.Stowia Aski 8, NIP 691-00-11-742 -
Zarz adem Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy , ul.Zielona 7, reprezentowanym
przez:
Dyrektora - Janusza Hawryluka
zwang w tre  sci umowy “Wynajmuj  acym”,
a
zsiedzib gl .o, Gy NIP— , REGON—................... , Organtrej@g:.....................
zwang dalej w tre sci umowy “Najemc g”, zostata zawarta umowa 0 nast epuj acej
tre sci:
§1
1. Wynajmuj acy oddaje w najem Najemcy lokal u zytkowy poto  zony w Legnicy w Rynku
17-18 o powierzchni 193,00m2 (w tym piwnica o0 pow. 46,97m2).
2. Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi zat acznik nr 1 do umowy najmu.
3. Osoba upowa znion g do podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 2 ze strony

Wynajmuj acego jest:

§2
1. Najemca na podstawie przetargu z dnia ............... ptaci ¢ b edzie Wynajmuj acemu
czynsz platny w terminie do 25 dnia ka zdego miesi  aca, liczony nast epuj aco:
jednostkowa stawka czynszu netto x powierzchnia lok alu = czynsz netto + VAT
zgodnie z obowi azuj acymi przepisami
- za powierzchni e 146,03m2;
...... zt/m2 x 146,03m2 = ............ zt + VAT zgodnie z obowi azuj acymi przepisami,
- za powierzchni e 46,97m2:
5,00z¢/m2 x 46,97m2 = 234,85zt + VAT zgodnie z obow i azuj acymi przepisami,
Stawki czynszu nie obejmuj a podatku od nieruchomo sci — na Najemcy spoczywa
obowi azek ponoszenia wszelkich podatkbw, w szczegolno sci  podatku od
nieruchomo sci.
2. Jednostkowa  stawka czynszu netto najmu podlega waloryzacji nie czesciejni  z
co sze $¢ miesi ecy o0 wska znik wzrostu cen detalicznych towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez GUS. Dokonana na t ej podstawie zmiana czynszu
nie wymaga zmiany umowy.
3. Jednostkowa stawka czynszu nie mo ze by ¢ ni zsza od minimalnej stawki czynszu
ustalanej corocznie przez Wynajmu; acego dla danego typu podmiotéw. O zmianie
stawki minimalnej i wynikaj acej st ad zmianie jednostkowej stawki czynszu
Wynajmuj acy poinformuje Najemc e odr ebnym pismem. Dokonana na tej podstawie
Zmiana czynszu nie wymaga zmiany umowy.
4. Najemca lokalu u zytkowego oprécz czynszu okre slonego w ust.1 winien wnosi ¢
dodatkowe optaty:
1). optat e za dostaw e wody i odprowadzenie sciekow liczon a hast epuj aco:
a). na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekbw Najemca wnosi ¢
bedzie co miesi ac zaliczk e ustalan g przez Wynajmuj  acego, w terminie do 25 dnia
ka zdego miesi aca,
b). dla potrzeb ustalenia miesi ecznej zaliczki za wod e 1 scieki ustala si e
$rednie zu  zycie wody i sciekow w lokalu w ilo S{ o U m3/miesi ac
€). nadzie n spisania umowy stawki optat wynosz a.
-za dostaw e wody — 4,96z/m3 + podatek VAT zgodnie z obowi azuj acymi
przepisami,
-za odprowadzanie sciekow — 6,47z4/m3 + podatek VAT zgodnie z obowi azuj acymi
przepisami
d). rozliczenia rzeczywistych kosztow zu zycia wody i odprowadzania sciekow
przypadaj acych na lokal u zytkowy Wynajmuj acy dokonywa ¢ b edzie w okresie
obowi gzywania umowy najmu nie cz esciej ni  z raz na 6 m-cy oraz ka zdorazowo w
przypadku rozwi azania umowy najmu — na dzie n wydania lokalu lub jego sprzeda zy

lub zmiany cen jednostkowych, na podstawie odczytéw wodomierzy w lokalu



uzytkowym, rozlicze n otrzymywanych od wspélnoty w przypadku gdy lokal z najduje

si e w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej i na zasadach st osowanych w Zarz adzie
Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy; termin pfatno sci nale znosci z rozliczenia
kosztow rzeczywistych ustala si e na 14 dni od daty wystawienia faktury

e). optat e abonamentow a za wodomierz gidwny w wysoko $ci 1,00zt netto miesi ecznie
+ podatek VAT zgodnie z obowi azuj acymi przepisami, ptatn a w terminie do 25 dnia

ka zdego miesi aca

2). optat ¢ za dostaw e energii elektrycznej — umowa indywidualna zawarta
bezpo srednio z dostawc a,

3). optat e za dostaw e energii cieplnej — naliczan a comiesi ecznie w wysoko  sci
wyliczonej zgodnie z obowi azuj acym w ZGM regulaminem rozliczania kosztow

energii cieplnej, na podstawie dokumentow ksi egowych otrzymanych od Wspélnoty
Mieszkaniowej; optata ta podlega okresowemu rozlicz eniu  po otrzymaniu
kompletnych i prawidtowych dokumentéw rozliczeniowy ch od Wspolnoty w terminie

14 dni od daty wystawienia faktury,

4). optat ¢ za gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z U chwalami Rady
Miejskiej] Legnicy dotycz acymi systemu gospodarowania odpadami komunalnymi

liczon g wg danych lokalu i sktadnikow optat:
—stawka optaty:

odpady niesegregowane (zmieszane): 86,70 z#/m3

odpady surowcowe (suche): 43,35 zH/m3

—krotno $¢ wywozu w miesi  acu odpaddéw niesegregowanych (zmieszanych): 4,33

—krotno $¢ wywozu w miesi  acu odpadéw surowcowych (suchych): 2,165

—czynsz za hajem pojemnikéw/konteneréw na odpady: 2, 40 zt/osob e pracuj aca

WYLICZENIE OPLATY MIESI ECZNEJ NETTO:

-zmieszane:
-suche
-czynsz za najem pojemnikéw/kontenerow na odpady: 2 A0zk X ......... 0S.= ..ooeunns zt
Razem — ........... zt netto + VAT zgodnie z obowi azuj acymi przepisami, ptatn a
w terminie do 25 dnia ka zdego miesi aca
5. Zmiana opfat:
1). za wod e i odprowadzenie sciekow oraz centralne ogrzewanie nast epuje na
podstawie zmiany norm lub cen jednostkowych i nie w ymaga zmiany tre  $ci umowy,
2). za gospodarowanie odpadami komunalnymi nast epuje na podstawie zmiany
stosownej uchwaly Rady Miejskiej Legnicy oraz zmian . liczby oséb pracuj acych,
sposobu odprowadzenia odpadéw komunalnych (selektyw ny/nieselektywny), stawek
optat za odbiér odpadéw komunalnych, ilo sci wytworzonych odpadéw, krotno sci
WYwWO0zUu W miesi aCu oraz czynszu za najem pojemnikéw/konteneréw na o dpady i nie
wymaga zmiany tre  $ci umowy.

§3
Najemca bedzie wykorzystywat lokal na dziatalno SC ac4enarmn
dziatalno  sci w zakresie dystrybucji, obrotu i handlu srodkow psychoaktywnych,
nieobj etych ustaw a o0 przeciwdziataniu narkomanii, gier losowych, zak} adow
wzajemnych, gier na automatach i gier na automatach o niskiej wygranej).

§4
1. Najemcy znany jest stan techniczny lokalu.
2.Koszty remontu lub przystosowywania lokalu a w tra kcie trwania umowy
wykonywania nakladéw, w tym nakladéw okre slonych w art. 681K.C., remontdw,
adaptacji, modernizacji i ulepsze n, nakladow koniecznych, w tym wynikaj acych
Z przepisbw ppo z., Zmiany struktury wynaj etego lokalu, a tak ze zainstalowania
w nim urz adzen technicznych ponosi Najemca i nie przystuguje Mu z tego tytutu
roszczenie o zwrot nakladow czy te z roszczenie o zaliczenie ich w poczet
czynszu. W przypadku przekazania lokalu do ZGM Legn ica Najemca pozostawia
lokalu te naktady i nie przystuguje Mu roszczenie o zaptat e sumy odpowiadaj acej
ich warto  $ci w dniu zako nczenia najmu lub wydania lokalu.
3.Najemca przy wykonywaniu naktadéw okre slonych w ust.2 zobowi azany jest do:
1) zasi egni ecia opinii 0 dostosowaniu lokalu do wymogdéw sanitar nych, ppo =z. oraz

potrzeb 0s6b niepetnosprawnych i innych wymaganych przy prowadzeniu danej



dziatalno  sci, jak réwnie z uzyskania pozwolenia na modernizacj e oraz zmian e
sposobu u zytkowania lokalu,

2) uzyskania warunkéw technicznych przyt aczenia energii elektryczne] i
poniesienia ewentualnych kosztow z tym zwi azanych, zawarcia umowy z dostawc a
energii elektrycznej i wniesienia optaty przyt aczeniowej,
3) uzyskania, w oparciu o zatwierdzon a przez Wynajmuj acego dokumentacj e
okre slaj aca zakres remontdw i ulepsze n oraz dost epnos¢ lokalu dla oso6b
niepetnosprawnych, pisemnej zgody Wynajmuj acego,
4. Wszelkich koniecznych uzgodnie n z innymi jednostkami dotycz acych lokalu
uzytkowego Najemca dokonuje we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

§5
1. Wszelkie optaty nale zy wnosi ¢ na rachunek Wynajmuj acego — Zarz ad Gospodarki
Mieszkaniowej w Legnicy — nr 35 1090 2066 0000 0005 4200 0052.
2.Za nieterminowe regulowanie zobowi azan b eda naliczane odsetki ustawowe za
opo6 znienie w transakcjach handlowych.
3.W przypadku op6  znienia z zaptat a zobowi azan Wynajmuj acemu przystuguje prawo
wprowadzenia zryczaltowanej rekompensaty za koszty odzyskiwania nale zNO0 SCi
w wysoko sci rébwnowarto  sci 40 euro. Zgodnie z ustaw a z dnia 8 marca 2013 r.
o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (Dz.U . 2013 poz. 403 z p6 z.zm.)
Wynajmuj acemu bez wezwania, przystuguje od Najemcy z tytutu rekompensaty za
koszty odzyskiwania nale znosci rownowarto ¢ kwoty 40 euro przeliczonych na
ztote wedtug sredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
ostatniego dnia roboczego miesi aca poprzedzaj acego miesi ac, w ktérym
S$wiadczenie pieni ezne stato si e wymagalne. W przypadku gdy koszty odzyskiwania
nale znosci poniesione z tytutlu opo znie 1w zaptacie w transakcji handlowej
przekrocz a ww. kwot e Wynajmuj acemu przystuguje zwrot tych kosztow, w tym
kosztow post epowania s adowego, pomniejszonych o t e kwot e. Ww. postanowienia
obowi azuj a réwnie =z porozwi  azaniu niniejszej umowy.
4.Kwoty wnoszone przez Najemc e w pierwszej kolejno sci b eda zaliczane na
pokrycie zalegto sci z tytulu czynszu i opfat, odszkodowania za bezum owne
korzystanie z lokalu oraz odsetek okre slonych w ust.2, zryczaltowanej
rekompensaty za koszty odzyskiwania nale znosci okre  slonej w ust.3 wg kolejno scCi

ich powstawania.
5. W przypadku rozwi azania umowy najmu kwoty wnoszone na poczet opitat

naliczanych z tytutu u zytkowania lokalu w pierwszej kolejno $ci b eda zaliczane
na pokrycie zalegto $ci z tytulu czynszu i optat, odszkodowania za bezum owne
korzystanie z lokalu oraz odsetek okre $lonych w ust.2, zryczaltowanej
rekompensaty za koszty odzyskiwania nale zno sci okre  slonej w ust.3 wg kolejno sci
ich powstawania.

6. Najemca Iub korzystaj acy z lokalu bez tytutu prawnego zaptaci dodatkowe

oplaty za okres zajmowania lokalu tak ze w przypadku, gdy zostan a one rozliczone

po rozwi gzaniu umowy i wydaniu lokalu.

§6
Najemca ponosi pein a  odpowiedzialno $§¢ z tytutu zajmowania lokalu,
w szczegolno  sci:
1) za ewentualne szkody powstate w przedmiocie umowy,

2) za szkody wyrz  adzone osobom trzecim w zwi azku z prowadzon g przez siebie
dziatalno  sci a i korzystaniem z przedmiotu najmu,

3) za szkody wyrz  adzone osobom trzecim w zwi azku z nienale zytym u zytkowaniem
przedmiotu niniejszej umowy,

4) za szkody wyrz adzone osobom trzecim przez przedmioty znajduj ace si e
w przedmiocie umowy,

5) za prowadzenie swojej dziatalno sci  gospodarczej w przedmiocie najmu,
zwlaszcza w zakresie wymaga n stawianych przez takie instytucje jak Pa nstwowa
Inspekcja Sanitarna, Pa nstwowa Inspekcja Pracy itp.

6) za szkody zwi agzane z nienale zytym wykonywaniem prac remontowych lub
przystosowywaniem lokalu i wykonywaniem nakladéw, o ktorych mowa w 84

niniejszej umowy.

87
1. Po ustaniu najmu, Najemca jest zobowi azany przekaza ¢ lokal opré zniony,



w nale zytym stanie technicznym. Napisy i reklamy winny by ¢ zlikwidowane.

2. Do czasu doprowadzenia lokalu do stanu, o ktérym mo wa w ust. 1 Wynajmu; acy
nalicza ¢ b edzie odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokal u w wysoko scCi
dotychczas ptaconego czynszu i dodatkowych optat br utto.

§8
Najemca zobowi azany jest do:
1). prowadzenia dziatalno sciokre  slonej w 83, ust.1 umowy,
2). uzyskania zgody Wynajmuj acego do wykorzystania lokalu na inny cel ni Z
okre slony w 83 umowy i zawarcia stosownego aneksu,
3). uzyskania zgody Wynajmuj acego na oddanie w cato sci lub cz esci lokalu osobie
trzeciej do bezptatnego u zytkowania lub w podnajem,
4). legalizowania wodomierzy lub ich wymiany we wlasnym zakresie i na koszt
wiasny, w terminach i okresach okre slonych w obowi  azuj acych przepisach,
5). udost epniania przedmiotu najmu w sprawach dotycz acych cz esci wspolinych
nieruchomo sci, a w szczegdlno sci w przypadku wykonywania robot i dokonywania

przegl adow.

8 9 (zabezpieczenie)

1. (kaucja gotéwkowa)

1.Celem zabezpieczenia optat czynszowych i $wiadcze n dodatkowych oraz
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu , w przypadku rozwi azania umowy
namu a tak  ze zwrotu kosztéw za ewentualne szkody w lokalu nie spowodowane

zZwyczajnym jego u zywaniem Najemca zilo 2yt Wynajmuj acemu kaucj e
w wysoko sci .....zh

2.Kaucja zostanie zaliczona na poczet zalegto sci w przypadku rozwi azania
umowy.

3.Kaucja w wysoko  $ci nominalnej (bez oprocentowania podlega zwrotowi z chwil g
wydania lokalu w nale zytym stanie i bez zalegto sci) .

2. (weksel)

Celem zabezpieczenia optat czynszowych i swiadcze n  dodatkowych oraz
odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie z lokalu u zytkowego, w przypadku
rozwi azania umowy najmu a tak ze zwrotu kosztow za ewentualne szkody w lokalu
niespowodowane zwyczajnym jego U zywaniem Najemca zlo zyt Wynajmuj acemu,
zabezpieczenie do umowy w formie weksla in blanco b ez protestu por eCzonego
przez dwéch por eczycieli i zapewnienia mat zonkbw 0 wyra zeniu zgody na
podpisanie weksla. Ptatno $¢ weksla nast api z chwil a powstania zalegto $Ci
czynszowych i swiadcze n. Zlo zony weksel podlega zwrotowi z chwil a wydania
lokalu bez zalegto Sci.

3. (dobrowolne poddanie si e egzekucji)

1.Celem zabezpieczenia: optat czynszowych i swiadcze n  dodatkowych,
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu u zytkowego w przypadku
rozwi azania umowy najmu, zryczaltowanej rekompensaty za k oszty odzyskiwania
nale znosci naliczanej zgodnie z ustaw a z dnia 8.03.2013r. o terminach zaptaty w

transakcjach handlowych (Dz.U. 2013 poz. 403 z po6 z.zm.) oraz kosztow opfaty
notarialnej z tytutu o S$wiadczenia 0 wyst apieniu wszystkich zdarze n, od ktorych
uzale zniono obowi azek poddania si e egzekucji a tak ze zwrotu kosztéw za
ewentualne szkody w lokalu nie spowodowane zwyczajn ym jego u zywaniem Najemca
zto zyt Wynajmuj acemu zabezpieczenie do umowy, tj. dobrowolne poddan ie si e
egzekucji (w formie aktu notarialnego) na podstawie art.777, 81, pkt 5 Kodeksu

post epowania cywilnego, do kwoty ......... zt. (stownie: .........2Z}) :

4. (lokata w banku)

Celem zabezpieczenia optat czynszowych i swiadcze n  dodatkowych oraz
odszkodowania za bezumowne Kkorzystanie z lokalu u zytkowego, w przypadku
rozwi azania umowy najmu Najemca zto zyt Wynajmuj  acemu:

1).Blokad e srodkéw na rachunku bankowym na kwot € e zhnrkonta: ...l
2).Blokada srodkéw na rachunku bankowym obejmuje okres od ............ d odnia...............
3).Najemca wyra za zgod e, by w przypadku rozwi azania umowy najmu bank wyptacit
narzecz Zarz  adu Gospodarki Mieszkaniowej w Legnicy przy ul. Ziel (o] [=] Iy AU zt

z powodu zalegto sci tytulem czynszu i optat za w/w lokal u zytkowy, po



przedio zeniu przez ZGM stosownego rozwi azania umowy najmu,

4).Najemca wyra =za zgod e, by w przypadku rozwi azania umowy hajmu za
porozumieniem stron bank wyptacit na rzecz Najemcy kwote ............... zt po
przedto zeniu przez ZGM stosownego pisma. Po uptywie terminu okre slonego w ust.2
strony wspdlnie ustal a how a form e zabezpieczenia umowy najmu lokalu.

§9
1.Umowa zostaje zawarta na czas hieokre slony.
2. W czasie trwania umowy ka zda ze stron mo ze ] a wypowiedzie ¢ na koniec miesi aca
kalendarzowego z zachowaniem trzymiesi ecznego okresu wypowiedzenia.

§10
Wynajmuj acy mo ze rozwi aza¢ umowe bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku:
1). nierozpocz ecia przez Najemc e dziatalno sci okre  slonej w 83 umowy w terminie
1 miesi aca od daty obowi azywania umowy, b  adz te z nieprowadzenia dziatalno sci
przez okres co najmniej dwéch miesi ecy,
2). nieuiszczenia przez Najemc e czynszu cO najmniej za dwa peilne okresy
ptatno sci,
3). niedotrzymania przez Najemc e jednego z warunkow okre slonych w umowie.

§11
1. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niew aznosci.
2. W okresie trwania najmu strony umowy s a zobowi azane informowa ¢ si e nawzajem
na pi smie o ka =zdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedzib y. W razie
zaniedbania tego obowi azku korespondenc;j e wyslan g na ostatni podany adres
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieod ebran 3, uwa za si e za
dor eczon 3.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejsz a umowga maj a zastosowanie odpowiednie

przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13
Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 RODO:
l)administratorem danych osobowych Najemcy jest Wyn ajmuj acy, tj. Zarz ad
Gospodarki Mieszkaniowej z siedzib a W Legnicy, ul. Zielona 7;
2)Wynajmuj acy powotat Inspektora Ochrony Danych, z ktérym kont akt mo zliwy jest
pod nr tel. 606 916 651 oraz adresem e-mail: amarch wicka@zgm.legnica.pl;
3)dane osobowe Najemcy przetwarzane b eda w celu realizacji umowy najmu lokalu,
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO oraz w celu zabezpieczenia lub
dochodzenia ewentualnych roszcze i, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO ;
d)podane przez Najemc e dane osobowe b eda udost epniane: wla  scicielowi
nieruchomo sci, zarz  adcy budynku, ubezpieczycielowi budynku, organom pub licznym,
podmiotom upowa =znionym do uzyskania informacji na podstawie obowi azuj acych
przepisbw prawa oraz  podmiotom wykonuj acym roboty lub ustugi na rzecz
Wynajmuj acego zwi azane z lokalem;
5)podane przez Najemc e dane osobowe nie b eda przekazywane do pa nstwa trzeciego;
6)dane osobowe Najemcy b eda przechowywane przez czas okre slony w instrukcji
kancelaryjnej Wynajmuij aceqo;
7)Najemca posiada prawo dost epu do tre sci swoich danych oraz prawo ich
sprostowania, usuni ecCia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenosze nia
danych, prawo wniesienia sprzeciwu, prawo do cofni ecia zgody w dowolnym
momencie bez wplywu na zgodno §¢& z prawem przetwarzania, ktéorego dokonano na
podstawie zgody przed jej cofni eciem;
8)Najemca posiada prawo wniesienia skargi do Prezes a Urz edu Ochrony Danych
Osobowych gdy uzna, i z przetwarzanie danych osobowych Najemcy dotycz acych
narusza przepisy ogolnego rozporz adzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. - RODO;
9)podanie przez Najemc e danych osobowych jest dobrowolne ale konieczne dla

celéw zwi azanych z nawi  azaniem i przebiegiem umowy;



10)dane Najemcy nie b eda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany w tym roéwnie
formie profilowania.
§14
Mogace wynika ¢ ze stosunku obj etego umow g spory strony poddaj a pod
rozstrzygni ecie S adu Rejonowego w Legnicy.

§15
Umowa obowi azuje od dnia ........cooviiiiiiiiiiii i r.
§16
Umowa zostata sporz adzona w dwoch jednobrzmi acych egzemplarzach, po jednym dla

ka zdej ze stron.

WYNAIMUWCY NAJEMCA
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