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II. CZESC OPISOWA

1. Celizakres opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi inwentaryzacje budowlang obiektu przy ul. Kartuskiej 38 w Legnicy.
W zakres opracowania wchodzi inwentaryzacja budowlana wszystkich kondygnacji budynku wraz z
poddaszem.

2. Lokalizacja

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w Legnicy przy ulicy Kartuskiej 38, na dziatce o numerze
ewidencyjnym 899 obreb Kartuzy.

Budynek objety jest zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr
XL/292/97 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 kwietnia 1997 r. Budynek znajduje sie na terenie
oznaczonym MW. Obiekt znajduje sie w strefie ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

3. Podstawa opracowania

e zlecenie inwestora

pomiary inwentaryzacyjne z natury

wizje lokalne i dokumentacja fotograficzna

4. Ochrona zabytkow

Przedmiotowy budynek, zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uchwata NR XL/292/97 Rady Miejskiej Legnicy z dnia 28 kwietnia 1997 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Kartuzy w Legnicy, znajduje sie w
strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz stanowi obiekt zabytkowy do zachowania ze szczegdlng

ochrong fasady.

Zgodnie z zapisami ww. mpzp (§12.2):

2. Na terenach objetych ochrong konserwatorskg, w mysl art. 40 ust. 4 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. nr 89/94 poz. 415, ustalenie warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga uzgodnienia z wojewoddzkim konserwatorem
zabytkow.

Zgodnie z zapisami ww. mpzp (§12.4):

Na terenach objetych strefg "B" ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

1) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznego uktadu przestrzennego tj. drég, placow, linii
zabudowy

2) w przeksztatconych poprzez wyburzenia oficyn i budynkéw gospodarczych wnetrzach kwartatéw
wprowadzenie form urzadzenia terenu ( mata architektura, zielenn ) bedgcych odzwierciedleniem
pierwotnych podziatdw wtasnosci, w granicach terendw przynaleznych.
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3) zachowanie i kontynuowanie sposobu urzadzania nawierzchni chodnikéw zachowanych przy ul.
Dmowskiego, Kazimierza Wielkiego, Koscielnej, Kwiatowej, Wroctawskiej

4) zachowanie ogrodkow przed ciggami kamienic przy ulicach Dmowskiego, Kazimierza Wielkiego,
Koscielnej, Kwiatowej

5) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji,
skali i bryty.

5. Istniejace zagospodarowanie terenu

Wejscie gtéwne do budynku bezposrednio z ulicy Kartuskiej od strony elewacji potudniowej. W
bezposrednim sasiedztwie od strony wschodniej znajduje sie budynek mieszkalny stanowigcy
kontynuacje zabudowy pierzejowej, o podobnej wysokosci, niepotgczone ze sobg funkcjonalnie. W
potnocnej czesci dziatki znajdujg sie garaze oraz zorganizowane mate tereny zielone.

6. Charakterystyka budynku

6.1. Forma architektoniczna

Budynek w zabudowie kwartalnej bedacy czescig pierzei wzdtuz ulicy Kartuskiej. Budynek
wykonany w technologii tradycyjnej, murowany z cegly. Sciany nosne murowane z cegly
o zrdéinicowanej grubosci. Budynek jednosegmentowy, w catosci podpiwniczony,
pieciokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym. Stropy wykonane jako drewniane
z wykonczeniem z desek oraz w postaci sklepien ceglanych. Konstrukcja dachu drewniana,
wielospadowa, wykoriczonym dachdwka ceramiczng. Klatka schodowa w uktadzie dwubiegowym

o konstrukcji ceglanych sklepien tukowych wykonczona elementami drewnianymi.
Budynek na planie prostokata, z jedng boczng $ciang wspdlng z obiektem sgsiadujgcym.

W budynku zlokalizowana jest jedna, gtéwna klatka schodowa, z ktérej zapewniony jest dostep do
wszystkich lokali wraz z poddaszem oraz piwnica.

Elewacja frontowa z rytmicznym uktadem okien oraz zdobieniami w postaci opasek okiennych oraz
sztukaterig w postaci pétkolistej oraz trojkatnej, zlokalizowang nad oknami w postaci . W poziomie

parteru wykonczenie w postaci tynku, powyzej natomiast elewacja ceglana.
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Elewacja potudniowa — frontowa

Elewacja pétnocna — tylna

6.2. Przeznaczenie i funkcja obiektu

Budynek petni funkcje mieszkalng oraz ustugowga. Na kondygnacji parteru znajdujg sie dwa lokale
ustugowe, jeden z nich czynny petni funkcje salonu fryzjerskiego. W zachodniej cze$ci kondygnaciji,
przy Scianie szczytowej, znajdujg sie dwa garaze z dwuskrzydtowymi bramami od strony elewacji
poétnocnej i potudniowej. Na poszczegdlnych, wyzszych kondygnacjach znajdujg sie po 1, 2 lub 3
lokale mieszkalne dostepne z klatki schodowej. Do kazdego mieszkania przewidziana jest komérka
lokatorka zlokalizowana w piwnicy dostepnej z komunikacji ogdlnej parteru. Dwa poziomy
poddasza w catosci sg przeznaczone na uzytek mieszkarncéw.
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Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng i telefoniczng. W
niektdrych mieszkaniach zainstalowano gazowe piece i poprowadzono odpowiednie przewody
wentylacyjnie wzdtuz elewac;ji tylniej.

6.3. Ukt{ad funkcjonalny

PIWNICA

Na kondygnacji piwnicy zlokalizowane sg pomieszczenia przeznaczone na komarki lokatorskie.
Petnig one funkcje magazynowe oraz do przechowywania opatu.

PARTER

Na kondygnacji parteru znajdujg sie dwa lokale ustugowe. Lokal w czesci srodkowej kondygnacji,
obecnie czynny, petni funkcje salonu fryzjerskiego z gtdwnym pomieszczeniem od strony ulicy
Kartuskiej i czescig zaplecza w podtnocnej czesci. Drugi lokal, obecnie nieuzytkowany, swoim
zakresem obejmuje wschodnig czes¢ kondygnacji, a takze parterowg dobuddéwke od strony
potnocnej oraz pomieszczenia zaplecza, ktére zlokalizowane sg w obrebie budynku sgsiedniego w
kamienicy przy ulicy Kartuskiej 40. W zachodniej czesci kondygnacji, przy Scianie szczytowe;j,
znajdujg sie dwa garaze z dwuskrzydtowymi bramami od strony elewacji pétnocnej i potudniowe;j.
Srodkowa cze$¢ parteru, dzielaca kondygnacje na pét, stanowi komunikacja do klatki schodowej
znajdujacej sie w tylnej czesci.

PIETRA

Cztery kondygnacje naziemne stanowig lokale mieszkalne. W kazdym z lokali znajduje sie

pomieszczenie kuchenne, wydzielona strefa fazienki oraz pomieszczenia sypialne.

PODDASZE NIEUZYTKOWE

Dwa gdrne poziomy stanowig poddasze petnigce funkcje magazynowag oraz suszarnie.

6.4. Podstawowe dane liczbowe dotyczace budynku

Wymiary budynku:

llos¢ kondygnaciji

Wysokos¢ kalenica.....cccceeeeeeecciiiieeeeeeceeens ~20,37m
WYSOKOSC vt ~16,50m

Wysokos¢ budynku zgodnie z § 6 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie(wysokos¢ budynku, stuzgcq do przyporzgdkowania temu budynkowi odpowiednich
wymagan rozporzqgdzenia, mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej potoZzonym wejsciu do
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budynku (...) do gdrnej powierzchni najwyzej potozonego stropu (...)znajdujgcego sie nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi)
Powierzchnie:

Powierzchnia zabudowy P,=~271,5m?

6.5. Uktad konstrukcyjny

Budynek wykonany zostat w technologii tradycyjnej. Gtdwng konstrukcje nosng stanowig $ciany
zewnetrzne murowane, grubosci co najmniej okoto 0,40 m. Sciany wewnetrzne murowane, o
réznej grubosci wynoszacej co najmniej 0,15 m. Stropy wykonane jako drewniane oraz ceglane
sklepienia. Konstrukcja dachu drewniana kryta dachdwka ceramiczng. Pétnocna potfa¢ dachu o
dwéch réznych nachyleniach ze wzgledu na zlokalizowane na poziomie nizszego poddasza
mieszkanie.

6.6. Ocena stanu technicznego

Budynek jest w ciggtej eksploatacji jako budynek mieszkalno-uzytkowy. Stan techniczny $cian
okresla sie jako dobry, wymagajgcy napraw w obrebie nadprozy okiennych. Stropy w stanie
dobrym bez widocznych ugiec.

Po wykonaniu ogledzin technicznego stanu istniejgcego obiektu stwierdza sie, ze jego stan
bezpieczenstwa i przydatnosci do uzytkowania jest dobry.

7. Opisy techniczne podstawowych elementow budynku i ich wykonczenia

7.1. Elewacje

Elewacja frontowa, zlokalizowana wzdtuz ulicy Kartuskiej, charakteryzujgca sie rytmicznym
podziatem oraz licznymi zdobieniami architektonicznymi. Elewacja siedmioosiowa, z ukfadem
okien symetrycznym. Wejscie gtdwne do obiektu zlokalizowane symetrycznie w czwartej osi
elewacji i prowadzi do klatki schodowej w trakcie tylnym. Stolarka okienna i drzwiowa w lokalach
ustugowych parteru catkowicie zmieniona, bez uwzglednienia pierwotnego uktadu osiowego. Okna
lokali mieszkalnych z réznymi podziatami i profilowaniem. Poziome podziaty zaznaczono gzymsami
wienczgcymi kazdg z kondygnacji. Na poziomie parteru elewacja wykonczona tynkiem, natomiast
powyzej wykonczenie ceglane. Okna prostokatne, wokdt ktérych liczne zdobienia w postaci
prostych, tynkowanych obramowan. Pod otworami okiennymi ceramiczne gzymsy parapetowe,
nad tynkowane naczétka pétkoliste i tréjkatne. Catos¢ elewacji wieficzy prosty gzyms koronujacy
poprzedzony otworami okiennymi poddasza.

Sciana zachodnia, szczytowa, pozbawiona otwordw, stanowigca pierwotnie wspdlng $ciane z
nieistniejgcg kontynuacijg pierzei.
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Elewacja pdtnocna, tylna piecioosiowa, prosta, pozbawiona ornamentéw oraz elementéw
dekoracyjnych. Uktad otwordéw rytmiczny, réwniez z niezachowang pierwotng stolarkg okienng. Na
elewacji liczne przewody wentylacyjne oraz przebicia pod kominki wentylacji grawitacyjnej.

7.2. $cia ny wewnetrzne

Sciany murowane w technologii tradycyjnej z cegly dziurawki lub petnej. Wyprawa z tynku
cementowo-wapiennego po obu stronach $ciany. Sciany pokryte powtokg malarska. W
pomieszczeniach mokrych ptytki ceramiczne, Scienne. Toalety w niektdrych lokalach wydzielone za
pomocg cienkich Scianek z ptyt gipsowo-kartonowych lub ptyt drewnianych.

7.3. §cianv fundamentowe

Sciany ceglane bez izolacji termicznej. Izolacja przeciwwilgociowa standardowa.

7.4. Stropy

Stropy miedzykondygnacyjne w czesci komunikacji ceglane w formie sklepien tukowych. Natomiast
w czesci mieszkalnej drewniane. Wykonczenie posadzki wyktadzing syntetyczng, deskami lub
wyktadzing dywanowg, w obrebie pomieszczern mokrych ptytki ceramiczne, podtogowe.

7.5. Dach

Dach wielospadowy, drewniany kryty dachéwka ceramiczng. Wiezba dachowa w dobrym stanie.

Brak izolacji termicznej w przestrzeni dachowe;.

7.6. Wentylacja

W budynku zlokalizowane sg przewody wentylacyjne, jednakze ich ilos¢ nie jest wystarczajaca, a
pomieszczenia kuchenne oraz fazienki nie sg podtagczone do odpowiedniej ilosci przewoddéw. W
obiekcie wystepuje problem z wykwitami na Scianie bedacymi nastepstwem nieodpowiedniej
wentylacji lub zupetnego jego braku. Na elewacji tylnej zlokalizowane indywidualne przewody
wentylacji grawitacyjnej i spalinowe]j do indywidualnych piecéw gazowych.

Opracowat zespot:

mgr inz. Bartosz Karamon
mgr inz. arch. Weronika Polak
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